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kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim rFadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CLT
Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
zakona ¢. 68/2007 Sb., ¢. 191/2008 Sb., ¢. 223/2009 Sb., ¢. 345/2009 Sb., ¢. 379/2009 Sb.,
¢. 227/2009 Sb., ¢. 424/2010 Sb., €. 281/2009 Sb., ¢. 420/2011 Sb., €. 142/2012 Sb., ¢. 167/2012
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 257/2013 Sb., €. 39/2015 Sb., ¢. 91/2016 Sb., ¢. 298/2016 Sb., ¢.
264/2016 Sb., €. 183/2017 Sb., ¢. 194/2017 Sb., €. 205/2017 Sb., €. 193/2017 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a €. 169/2018 Sb. se méni takto:

1. 'V §4odst. 1 senakonci odstavce doplnuje véta: ,,Organy izemniho planovani a stavebni
ufady si neprodlené po zahdjeni fizeni vyzadaji zdvaznd stanoviska dotcenych organi,
ledaze je zadatel ke své zadosti piilozil.*

2.V §4sevklada novy odst. 9, ktery zni:

»(9) Nevyda-li dotéeny organ zdvazné stanovisko v zdkonem stanovené lhuté, a pokud
neni tato lhiita stanovena, pak ve lhité 30 dnli od doruceni Zadosti o vydani zadvazného
stanoviska, plati, Ze vydal souhlasné zdvazné stanovisko bez podminek.*

Dosavadni odstavce 9, 10 a 11se oznacuji jako odstavce 10, 11 a 12.

3.  V §6odst. 1pism.e) zni:

,»€) je dotCenym organem v uzemnim fizeni z hlediska uplatiovani zamérti izemniho
planovani, pokud nevydéava izemni rozhodnuti,*.

4. 'V §6odst. 1 se vklada pism. f), které zni:

»f) je dotéenym organem v fizeni podle zvlaStniho prédvniho piedpisu, v némz se
rozhoduje o zménach v uzemi,*.

Dosavadni pismena f) a g) se oznacuji jako pismena g) a h).

5. 'V § 6 odst. 2 se pismena ,,f), g)* nahrazuji pismeny ,,g), h)*.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

V § 7 odst. 1 pism. ¢) zni:

,»C) je dotenym organem v izemnim fizeni a v fizeni podle zvlastnich pravnich ptedpist,
v nichz se rozhoduje o zménach v izemi, které se dotykaji vice spravnich obvodi obci s
roz§ifenou puisobnosti,*.

V § 15 odst. 2 tieti véta zni: ,,Jestlize se nevydava izemni rozhodnuti ani izemni souhlas,
postaci vyjadieni obecného stavebniho ufadu o souladu navrhované stavby se zaméry
uzemniho planovani.*.

V § 84 odst. 2 se slova ,,podle § 96b* nahrazuji slovy ,,obecného stavebniho uradu®.

V § 86 odst. 2 pism. b) se za slova ,,zdvazna stanoviska“ vkladaji slova ,,, pokud nejsou
obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni®.

V § 86 odst. 2 pism. b) se slova ,,, anebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2,* zrusuji.
§ 90 zni: ,,V Gzemnim fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zdmér Zadatele v souladu

a) s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly tizemniho pldnovani, zejména s charakterem uzemi, s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi,

¢) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpisi, zejména s obecnymi
pozadavky na vyuzivani izemi,

d) s pozadavky na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisii a se zavaznymi stanovisky dotcenych organti
podle zvlastnich pravnich ptedpisi, poptipade s vysledkem feSeni rozport a s ochranou
prav a pravem chranénych z4jma Gcastnikt fizeni.

V § 941 odst. 2 pism. b) se za slova ,,zdvazna stanoviska* vkladaji slova ,,, pokud nejsou
obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni®.

V § 941 odst. 2 pism. b) se slova ,,, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2* zrusuji.
§ 94p odst. 6 se zrusuje.
Dosavadni odstavec 7 se oznacuje jako odstavec 6.

V § 94s odst. 2 pism. b) se za slova ,,zdvazna stanoviska* vkladaji slova ,,, pokud nejsou
obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni®.

V § 94s odst. 2 pism. b) se slova ,,, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2* zrusuji.
§ 94y odst. 7 se se zruSuje.
Dosavadni odstavec 8 se oznacuje jako odstavec 7.

V § 96 odst. 3 pism. b) se za slova ,,zdvazna stanoviska* vkladaji slova ,,, pokud nejsou
obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni®.

V § 96 odst. 3 pism. b) se slova ,,, nebo nepostupuje-li se podle § 96b odst. 2* zrusuji.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

§ 96b se zrusuje.

V § 105 odst. 2 pism. ¢) se za slova ,,zdvazna stanoviska* vkladaji slova ,,, pokud nejsou
obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni®.

V § 110 odst. 2 pism. ¢) se za slova ,,zavazna stanoviska* vkladaji slova ,,, pokud nejsou
obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni®.

V § 122 odst. 1 se na konci odstavce doplnuje véta: ,, Tato zavaznd stanoviska nemusi
opatfit, byla-li obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni.*

V § 123 odst. 2 se za vétu prvni vklada véta: ,, Tato zadvazna stanoviska nemusi dolozit,
byla-li obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni.*

V § 127 odst. 1 se na konci odstavce dopliluje véta: ,,Tato zavazna stanoviska nemusi
ptipojit, byla-li obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni.*

CL 1
Piechodna ustanoveni

Rizeni zahajena prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona se fidi ustanovenimi zékona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni €inném pirede dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zakona, bylo-li jiz
vydano z4vazné stanovisko podle § 96b zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném prede
dnem nabyti u¢innosti tohoto zédkona. V ostatnich ptipadech se postupuje ve znéni tohoto
zéakona.

Cl. 11
Ukinnost

Tento zakon nabyva G€innosti patnactym dnem po jeho vyhlaseni.



DUVODOVA ZPRAVA

I. Obecna cast

a) Zhodnoceni platného pravniho stavu

Institut zdvaznych stanovisek obecné vytvaii v dnesni stavebné-pravni praxi nemalo prekazek
a problémui. Krom¢ stanovovani realn¢ nesplnitelnych ¢i vzajemné neslucitelnych podminek
pro uskutecnéni zdméru ze strany riznych dotcenych organt statni spravy jsou to i prutahy,
kterych se dotené organy pii vydavani zavaznych stanovisek dopoustéji.

Tyto prutahy se pak pfimo promitaji do fizeni, ve kterych maji byt podle zédkona ¢. 183/2006
Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich ptredpist (,,stavebni zakon*) zdvazna stanoviska
vydana. Na liknavost dotéenych organii tak nejvice doplaci i€astnici fizeni ve vécech izemniho
planovani, tizemniho fizeni i stavebniho tadu, ktefi tak v mnoha aspektech celi silné
byrokratické zatézi.

Novelizace stavebniho zdkona provedena zdkonem €. 225/2017 Sb., kterd nabyla Gc¢innosti
1. ledna 2018, tuto situaci jesté vice zkomplikovala zavedenim nového zavazného stanoviska
organu izemniho planovani v § 96b. To musi byt od po¢atku roku vydavano ve vyjmenovanych
fizenich, pokud vydéani rozhodnuti nebo jiného tkonu zavisi na posouzeni jim vyvolané zmény
v uzemi. Pfedpokladem predkladatele pfedmétné novely bylo, ze organy izemniho planovani
na obcich s rozSifenou puasobnosti dokazi 1épe posoudit soulad s Uzemné planovaci
dokumentaci.

Posledni novelizace stavebniho zdkona provedend zdkonem &. 169/2018 Sb. sice institut
zavazného stanoviska orgdnu Uzemniho planovani omezila a zazila celkovy rozsah kategorii
zaméru, ve kterych se toto zdvazné stanovisko vydava. Piesto nepfedstavuje disledné a ucinné
feSeni, které by opravdu odstranilo vySe popsané problémy stavebni rozhodovaci praxe.

b) Vysvétleni nezbytnosti navrhované pravni upravy a odiivodnéni jejich hlavnich
principt

Zminéné pratahy dot¢enych organti a nedodrzovani lhit pti vydavani zdvaznych stanovisek se
navrhuje eliminovat jednoduchym feSenim, které by ve vysledku pomohlo nejen dnes
uvedenymi pratahy nejvic postizenym ucastnikiim fizeni podle stavebniho zékona, ale i
samotnym dotCenym organim. Timto feSenim je stanoveni fikce vydani souhlasné¢ho
zavazného stanoviska, ze kterého neplynou zaddné dalsi podminky, na nichZ by dotceny organ
trval.

Podobné fikce nase stavebni pravo znalo i dfive, zejména ptfed jednou z mnoha velkych novel
stavebniho zakona, provedenou zédkonem ¢. 350/2012 Sb. Predkladatelé¢ této novely proto
navrhuji navrat k ,,fikci souhlasu* alespon v piipadé, Ze dot€eny organ nesplni svoji zdkonnou
povinnost vydat zdvazné stanovisko v€as v zdkonem stanovené lhiité. Neplyne-li ze zvlastniho
zakona konkrétni lhiita pro vydani zdvazného stanoviska, pak navrhované ustanoveni stanovuje
pro vydani zavazného stanoviska podptrnou lhiitu 30 dnti.

Byrokratickou zatéZz pro ucastniky fizeni dale snizi navrhované zavedeni povinnosti organi
uzemniho planovani a stavebnich Ufadl vyzadat si zdvazna stanoviska dotCenych organti samy.
Jejich pfipojeni k zaddostem podle stavebniho zdkona by proto bylo pouze fakultativni. Toto



pojeti povinnosti orgdnd veiejné moci opatfit si stanoviska dalSich dotéenych organii verejné
moci pln€ odpovida povinnosti jejich souc¢innost podle § 8 spravniho fadu a pojeti vefejné moci
jako sluzby vetejnosti, kterd ji ma co nejméné zatézovat.

Ve vztahu k institutu zavazného stanoviska organu uzemniho planovani je pak tieba uvést,
ze organy uzemniho planovéni zacaly na poc¢atku roku celit obrovskému mnozstvi okrajovych
a z hlediska izemniho pldnovani nevyznamnych podani. Zcela tim byl popfen smysl a ucel
nové zavedeného spole¢ného tzemniho a stavebniho fizeni. V praxi to vedlo k paralyze
mnohych orgdnti uzemniho planovani na obcich s rozsifenou piisobnosti.

Posledni novela stavebniho zdkona provedena zdkonem ¢. 169/2018 Sb. v tomto ohledu sice
pomohla, ale nikoliv v potiebné mife. Rozhodovaci Cinnost stavebnich Uradi se nadale
prodluzuje, coz odporuje celospoleCenské poptavce po zjednoduSovani a zkracovani fizeni
podle stavebniho zakona a snizovani byrokracie. Krom¢é prodluzovani jednotlivych fizeni
atedy i vyznamnych komplikaci pro stavebniky lze také v praxi shledavat zhorSeni kvality
posuzovani zameéri z hlediska izemniho planovani. Zavedeni institutu zdvazného stanoviska
tizemniho planovani tak zhorsilo odborny stav uzemniho planovani v CR, coz se diive nebo
pozd¢ji nutné projevi na kvalité izemné planovaci dokumentace.

Proto je cilem této novelizace vratit ptislusSnym ufadim a jejich pracovnikiim c¢as na skute¢né
potfebnou odbornou ¢innost. Jedinym chirurgicky piesnym opatfenim k dosaZeni tohoto cile je
uplné odstranéni institutu zavazného stanoviska organu uzemniho planovani tak, aby soucasné
stavebni zékon nabizel stavebnikim vyhody tzv. spole¢ného izemniho a stavebniho fizeni.

) Zhodnoceni souladu navrhované pravni dpravy s dstavnim poradkem Ceské
republiky a s mezinarodnimi smlouvami, jimiZ je Ceska republika vazana

Navrhovana pravni uGprava je vsouladu sustavnim potadkem Ceské republiky
a s mezindrodnimi smlouvami, jimiZ je Ceské republika vazana. Napliuje zejména
tzv. pozitivni zavazky, které z nich plynou.

d) Zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy s predpisy Evropské unie,
judikaturou soudnich organi Evropské unie a s obecnymi pravnimi zasadami
prava Evropské unie

Navrhovana pravni tprava je v souladu s predpisy Evropské unie, judikaturou soudnich organt

Evropské unie a s obecnymi pravnimi zasadami prava Evropské unie.

e) Predpokladany hospodarsky a finan¢ni vliv navrhované pravni pravy na statni
rozpocet, ostatni vefejné rozpocty a na podnikatelské prostiredi Ceské republiky

Navrhovana pravni uprava nemd negativni dopad na statni rozpocet, ani na ostatni vetejné

rozpocty obci a kraju.

f) Piedpokladané socialni dopady, vCetné dopadi na rodiny a dopadu na specifické

skupiny obyvatel a dopady na Zivotni prostredi

Navrhovana pravni uprava nema socialni dopady ani nema vliv na Zivotni prostredi.



2) Zhodnoceni platného pravniho stavu a dopadii navrhovaného feSeni ve vztahu
k zdkazu diskriminace a dopadi navrhovaného FeSeni ve vztahu Kk rovnosti muzi
a Zen

Navrhovana pravni uprava neobsahuje ustanoveni, které by bylo diskriminacni.
h) Zhodnoceni platného pravniho stavu a dopadii navrhovaného reSeni ve vztahu
k ochrané soukromi a osobnich udaju

Stavajici pravni uprava ani navrhovana pravni uprava se nedotyka soukromi a osobnich udaja.

i) Zhodnoceni korup¢nich rizik

Navrhovana tuprava neptinasi zadna korupéni rizika.

j) Zhodnoceni dopadi na bezpe¢nost nebo obranu statu

Navrhovana pravni tprava nema vliv na bezpe¢nost nebo obranu statu.

11. Zv1astni Cast

K¢l 1

Kbodula?2

Do § 4 stavebniho zakona, ktery obsahuje v ramci tohoto zdkona obecnou Upravu pro zdvazna
stanoviska dotéenych organi, ktera je vSak soucasn¢ specidlni upravou vici § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisi (,,spravni rad*), se navrhuje
zakotvit povinnost organi uzemniho pldnovani a stavebnich uradt vyzadat si neprodlené
po zahdjeni fizeni zdvaznd stanoviska dotcenych organt. Tento krok by ulehcil situaci
administrativné velmi zatiZenych zadatelti o vydani n€kterych rozhodnuti podle stavebniho
zakona. Nemuseli by jiZz ke svym Zadostem povinné zavazna stanoviska dotéenych organt
prikladat.

Dale se navrhuje vloZit do § 4 stavebniho zdkona novy odstavec, ktery by zakotvil fikci vydani
souhlasného zavazného stanoviska bez podminek. Jako vhodné se jevi tuto upravu provést
v odstavci 9 pred Gpravou prezkumu nezdkonnych zévaznych stanovisek, kterd by nové byla
obsazena v odstavcich 10, 11 a 12.

Kbodu 3, 4,5, 6, 8 az 25

V souvislosti se zruSenim institutu zavazného stanoviska organu uzemniho planovani se

do stavu pied predchozi novelizaci (zdkonem ¢. 225/2017 Sb.) vraceji ta ustanoveni,
kterymi byl tento institut do stavebniho zdkona zaveden.



Soucasné se v ustanovenich, kterd se tykaji nalezitosti zadosti o vydéani tzemniho rozhodnuti,
spolecnych povoleni, tuzemniho souhlasu, stavebniho povoleni a jinych navrht
podle stavebniho zdkona, zakotvuje fakultativni povaha povinnosti zadatele pfipojit k zadosti i
zéavazna stanoviska dotCenych organti. Nové budou mit povinnost si tato zdvazna stanoviska
vyzadat orgdny tzemniho planovani a stavebni ufady samy.

K bodu 7

V bodu 7 se navic uptesnuje postup specidlnich stavebnich tfadd. Stanovi se, Ze v ptipadech,
ve kterych budou rozhodovat specidlni stavebni ufady, bude podkladem pro jejich rozhodnuti
vyjadieni obecného stavebniho ufadu, ktery posoudi, zda je zdmér piipustny z hlediska cila
a ukoll uzemniho planovani.

K¢L 1T

Bude-li navrhovana uprava pftijata, mohla by bez blizsi pfechodné Gpravy vyvolat v ndvaznosti
na zmény ucinné od 1. 1. 2018 jisté komplikace. Jako rozhodujici kritérium pro aplikaci nové
pravni upravy je nejvhodnéj$i moment vyddni zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani. Pokud jiz organ uzemniho planovani podle dnes u¢inného § 96b stavebniho zdkona
zévazné stanovisko vydal, pak se s ohledem na princip pravni jistoty navrhuje, aby fizeni

rorwe

pokracovalo podle pravni Gpravy Géinné piede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zdkona. Nebylo-
li zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydano — byt’ by jiz bylo naptiklad vyzadano
— pak se navrhuje zvolit pfistup, ktery vice chrani prava ucastniki fizeni, a opustit jiz nutnost,
aby bylo vydano.

Takto nastavena pfechodnd ustanoveni budou nejlépe chranit vSechny kolidujici zajmy,
obzvlaste princip pravni jistoty, procesni ekonomie a respekt k vefejnym subjektivnim praviim
ucastniki fizeni vedenych podle stavebniho zakona.

K ¢l T

Vzhledem k tomu, Ze neni nutné Zadné prechodné obdobi, navrhuje se, aby tento zakon nabyl
ucinnosti standardné patnactym dnem po jeho vyhlaseni.

V Praze dne 22. ledna 2019

Markéta Pekarova Adamova, v. r.
Miroslav Kalousek, v. r.
Dominik Feri, v. r.

Helena Langsadlova, v. r.

Karel Schwarzenberg, v.r.
FrantiSek Vacha, v. r.

Vlastimil Valek, v. r.



Platné znéni zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, s vyznacenim zmén

§ 4

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni Ufady ptrednostné vyuzivaji zjednodusujici
postupy a postupuji tak, aby dotCené osoby byly co nejméné zaté¢zovany a aby v piipadé¢, kdy
1ze za podminek tohoto zakona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno
rozhodnuti, upustily od dalsiho povolovani zaméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni
predmétem zadosti nebo ohlaseni soubor staveb, stavebni urfad vSechny stavby projedna v
rezimu stavby hlavni. Stanovi-li tak tento zadkon, mohou organy uzemniho planovani a stavebni
urady uzaviit s zadatelem vefejnopravni smlouvu misto vydani spravniho rozhodnuti. Tim
nesmi byt dotéena prava a opravnéné zajmy dotéenych osob a zijmy dotéenych organt?).
Organy uzemniho plinovani a stavebni urady si neprodlené po zahdjeni Fizeni vyZadaji
zavazna stanoviska dotéenych organii, ledaze je Zadatel ke své Zadosti prilozil.

(2) Organy uzemniho planovani a stavebni ufady postupuji ve vzdjemné soucinnosti s
dotenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisi*) nebo tohoto
zékona. Dotcené organy vydavaji

a) zdvazna stanoviska®) pro rozhodnuti a pro jiné ukony stavebniho ufadu nebo tukony
autorizovaného inspektora podle tohoto zdkona, nestanovi-li zvlastni pravni piedpis jinak,

b) stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je
zavazny pro politiku izemniho rozvoje a pro opatieni obecné povahy podle tohoto zakona.

Pro obsah stanoviska se pouZzije § 149 odst. 2 spravniho fadu obdobn¢.

(3) Obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni, dotCeny organ posuzuje kazdou
variantu samostatn¢.

(4) Dot¢eny organ je vazan svym pifedchozim stanoviskem nebo zavaznym
stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zdvazna stanoviska mohou dotéené organy
v téZe véci uplatiiovat pouze na zdkladé nové zjisténych a doloZenych skutecnosti, které
nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo
plivodni stanovisko nebo zavazné stanovisko vydano, nebo skute¢nosti vyplyvajicich z vétsi
podrobnosti pofizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladii pro rozhodnuti nebo jiny
ukon organu Gzemniho planovani nebo stavebniho ufadu podle tohoto zakona, jinak se k nim
nepiihlizi.

(5) V fizenich podle ¢asti Ctvrté tohoto zakona se nepftihlizi k zavaznym stanoviskiim
dotéenych organti ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v izemné planovaci dokumentaci, v
uzemnim rozhodnuti nebo v izemnim opatieni o stavebni uzavéfe anebo v uzemnim opatieni
o asanaci Uzemi, nejde-li o zdvazné stanovisko uplatnéné na zdkladé¢ nové zjisténych a
dolozenych skute¢nosti podle odstavce 4.

(6) Stanovi-li dotcené organy ve svém zdvazném stanovisku podminky, jsou ptislusné
kontrolovat jejich dodrZzovani; stavebni ufad poskytne soucinnost potfebnou ke kontrole téchto
podminek.



(7) Je-li dotcenym organem podle zvlastnich pravnich ptedpisii tentyZz orgdn veiejné
spravy, vydava koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko, zahrnujici
pozadavky na ochranu vsech dotéenych vefejnych z4jmu, které héji. Koordinované stanovisko
nebo koordinované zavazné stanovisko lze vydat pouze v ptipad€, nejsou-li pozadavky na
ochranu dotéenych vefejnych z4ymli v rozporu. Ustanoveni spravniho tadu o spolecném
fizeni®) se pouZiji priméfeng.

(8) Organy uzemniho planovani a stavebni ufady projednévaji protichidna stanoviska
nebo protichtidna zdvazna stanoviska dotcenych organt. Dojde-li k rozporu mezi ptisluSnymi
organy podle tohoto zdkona a dotCenymi organy, jakoz 1 mezi dot¢enymi organy navzajem,
postupuje se podle spravniho fadu.

(9) Nevyda-li dotéeny organ zavazné stanovisko v zikonem stanovené lhiité, a
pokud neni tato lhita stanovena, pak ve lhité 30 dni od doruceni Zadosti o vydani
zavazného stanoviska, plati, Ze vydal souhlasné zavazné stanovisko bez podminek.

9 (10) Nezékonné zavazné stanovisko dotéené¢ho organu, vydané pro ucely fizeni
podle tohoto zdkona, 1ze zru$it nebo zménit spravnim organem nadiizenym dotenému orgénu
pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem
podminéno, postupem podle § 149 odst. 4 spravniho fadu. Na postup nadfizeného spravniho
organu se pfimétené pouziji ustanoveni o prezkumném fizeni podle § 94 a nasl. spravniho fadu,
véetné lhiit podle § 96, s tim, Ze lhtta jednoho roku se pocitd ode dne vydani zavazného
stanoviska dotéeného organu.

0y (11) Nezakonné zavazné stanovisko nadfizeného spravniho orgénu lze zrusit nebo
zménit v prezkumném fizeni, k némuz je ptislusny nadtizeny spravni organ spravniho orgéanu,
ktery vydal zavazné stanovisko. Na postup nadiizeného spravniho organu se pfimétené pouziji
ustanoveni o prezkumném fizeni podle § 94 a nasl. spravniho fadu, vcetné lhit podle § 96, s
tim, ze lhita jednoho roku se pocitd ode dne vydani zavazného stanoviska spravniho organu
nadfizeného dotéenému organu.

& (12) ZruSeni nebo zména zavazného stanoviska spravniho orgénu nadfizeného
dotéenému orgénu v piipadé, Ze rozhodnuti, které¢ bylo podminéno zavaznym stanoviskem
dotceného orgénu, o jehoz zruSeni nebo zméné nadfizeny spravni organ rozhodl, a které
soucasné zalozilo jeho adresatim pravo podle tohoto zakona a jiz nabylo pravni moci, neni
diivodem obnovy fizeni.

§ 6
Organy obce

(1) Obecni ufad obce s rozsitenou puasobnosti jako organ tizemniho planovani (dale jen
"ifad izemniho planovani") v pfenesené pusobnosti

a) pofizuje uzemni plan a regulacni plan pro tizemi obce,
b) pofizuje tzemné planovaci podklady,

¢) potfizuje uzemni plan, regulacni plan a Gzemni studii na zaddost obce ve svém spravnim
obvodu,

d) potfizuje vymezeni zastavéného tizemi na zadost obce ve svém spravnim obvodu,



e) je dotéenym organem v uzemnim Fizeni z hlediska uplatiovani ziméri uzemniho
planovani, pokud nevydava uzemni rozhodnuti,

f) je dotéenym organem v fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, v némz se rozhoduje
0 zménach v Gzemi,

$ g) podava navrh na vlozeni dat do evidence tzemné planovaci ¢innosti,
£} h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Obecni ufad, ktery zajisti splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon uzemné
pléanovaci ¢innosti podle § 24, vykonava pienesenou plisobnost podle odstavce 1 pism. a), d),
H—e) g), h) a pofizuje izemni studii; na zaklad¢ vefejnopravni smlouvy vykonavé tuto
pusobnost pro obec ve stejném spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti.

(3) Obecni utad, ktery je stavebnim ufadem,

a) vydava rozhodnuti a provadi jina opatfeni podle ¢asti tieti hlavy III dila 4 a 5, neni-li dale
stanoveno jinak,

b) vydava rozhodnuti, provadi jina opatieni a vykonava dalsi ¢innosti podle ¢asti Ctvrté,

c¢) poskytuje informace pro pofizovani uzemné planovacich podkladl a tzemné pldnovaci
dokumentace,

d) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.

(4) Obecni ufad, ktery nevykondva pulsobnost podle odstavcd 1 az 3, poskytuje
informace pro zpracovani izemn¢ planovacich podkladi a izemné planovaci dokumentace.

(5) Zastupitelstvo obce
a) rozhoduje v samostatné pisobnosti o pofizeni tzemniho planu a regula¢niho planu,

b) schvaluje v samostatné piisobnosti zadani, ptipadné pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu,

¢) vydava v samostatné ptisobnosti izemni plan,
d) vydava regulacni plan,
e) projedndva v samostatné plisobnosti zpravu o uplatiovani izemniho planu,

f) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(6) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
a) vydava vymezeni zastavéného tizemi,

b) schvaluje zaddost obce o pofizovani podle odstavce 1 pism. ¢) nebo podle odstavce 2 anebo
uzavieni smlouvy s pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou k vykonu tuzemné planovaci
¢innosti (§ 24 odst. 1),

¢) vydava izemni opatfeni o asanaci a izemni opatieni o stavebni uzavére,

d) uplatituje v samostatné piisobnosti namitky k zdsadam tzemniho rozvoje a pfipominky k
uzemnimu planu sousedni obce,

e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.



§7
Organy kraje

(1) Krajsky urad v prenesené plisobnosti

a) potizuje zasady uzemniho rozvoje a v zakonem stanovenych piipadech regulacni plan pro
plochy a koridory nadmistniho vyznamu,

b) pofizuje tzemné planovaci podklady,

c) je dot¢enym orginem v izemnim Fizeni a v Fizeni podle zvlastnich pravnich predpisi,
v nichzZ se rozhoduje o zménach v izemi, které se dotykaji vice spravnich obvodii obci s
rozSifenou pusobnosti,

d) vydava tizemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych piipadech,
e) urcuje stavebni urad ptislusny k izemnimu tizeni v zdkonem stanovenych ptipadech,
f) vklada data do evidence izemné¢ planovaci ¢innosti za sviij spravni obvod,

g) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.

(2) Zastupitelstvo kraje
a) vydava v samostatné ptisobnosti zasady tzemniho rozvoje,

b) schvaluje v samostatné ptisobnosti zadani, ptipadné pokyny pro zpracovani navrhu zasad
uzemniho rozvoje,

¢) schvaluje v samostatné ptisobnosti zpravu o uplatiovani zasad uzemniho rozvoje,
d) vydava regulacni plan v zakonem stanovenych ptipadech,
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e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(3) Rada kraje
a) uplatiiuje v samostatné plisobnosti stanovisko k navrhu politiky izemniho rozvoje,
b) vydava v zdkonem stanovenych ptipadech tzemni opatieni o asanaci a izemni opatieni o

stavebni uzavére.

(4) Krajské urady vykonavaji statni dozor ve vécech izemniho planovani a stavebniho
fadu.

§15
Specialni stavebni urady

(1) Pasobnost stavebniho tufadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech Uzemniho
rozhodovani, vykonavaji u
a) staveb leteckych,
b) staveb drah,



c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné piistupnych ucelovych komunikaci,
d) vodnich dél

organy vykondvajici statni spravu na uvedenych usecich podle zvlastnich pravnich predpisi
(déle jen "specialni stavebni urady").

(2) Specialni stavebni ufady postupuji podle tohoto zakona, pokud zvlastni pravni
ptedpisy pro stavby podle odstavce 1 nestanovi jinak. Povoleni pro stavby mohou vydat jen se
souhlasem obecného stavebniho ufadu pfislusného k vydani tzemniho rozhodnuti, ktery
overuje dodrzeni Jeho podmlnek souhlas neni spravnlm rozhodnutlm —Jest—h—z%s&nev—yéava

- JestliZe se
nevydava uzemni rozhodnutl ani uzemni souhlas, postacl vy]adrenl obecného stavebniho
uradu o souladu navrhované stavby se zaméry uizemniho planovani.
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(3) V pochybnostech, zda se v konkrétnim ptipadé jednd o stavbu podle odstavce 1,
nebo o stavbu v plsobnosti obecného stavebniho uradu, plati stanovisko pftislusného
specialniho stavebniho tradu.

§ 84
Prislu$nost k azemnimu rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti vydava ptislusny stavebni ufad na zéklad¢ tizemniho fizeni nebo
zjednoduSeného uzemniho fizeni.

(2) Je-li k uzemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o zméné vyuziti izemi nebo
o ochranném pasmu, pfislusny podle zvlastnich pravnich ptedpisi jiny spravni organ nez
stavebni ufad, rozhodne tento orgén jen v souladu se zdvaznym stanoviskem pedie—§-96b
obecného stavebniho dradu.

§ 86
ZAdost o vydani izemniho rozhodnuti

(1) Zadost o vydani izemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu zakladni tidaje o poZadovaném zaméru, identifikaéni tdaje o pozemku nebo
stavbé, na nichZ se méa zamer uskutecnit, uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné
pravo k sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich, jestlize mtze byt jejich pravo izemnim
rozhodnutim piimo dotceno.

(2) K Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti Zadatel ptipoji
a) souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a,

b) zdvaznd stanoviska, pokud nejsou obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni, poptipadé
rozhodnuti dot¢enych organti nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich piedpisti nebo tohoto
zakona, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7 nebo zdvazné
stanovisko vydévané spravnim organem, ktery je ptisluSny vydat i1zemni rozhodnuti—anebe

nepostupuje-ti se podle § 96b odst. 2,



c) stanoviska vlastnikl vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

d) smlouvy s pfislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury, vyzaduje-li
zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti, kterd obsahuje privodni zpradvu, souhrnnou
technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektti a dokladovou Cast; u souboru staveb
v aredlu jaderného zafizeni, stanovuje souhrnnd technicka zprava zakladni vlastnosti a limitni
pozadavky na vstupy a vystupy nezbytné pro jeho umisténi, dokumentace objektl se
nezpracovava; u vyrobku plniciho funkci stavby mulze byt vykresova ¢ast dokumentace
nahrazena technickou dokumentaci vyrobce nebo dovozce, nebo jinym dokladem podle
zvlastniho pravniho predpisu®), z néhoZ je mozné ovéfit dodrzeni technickych pozadavkii na
stavby a technickych pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby.

(3) Stanovi-li tak zvlastni pravni pfedpis, nebo pokud bude navrhovany zamér svymi
negativnimi vlivy pfekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi piedpisy za
hranici pozemku urceného k jeho realizaci, ptfedlozi Zadatel soucasné¢ zadost o vydéani
rozhodnuti o ochranném pasmu.

(4) Pokud zadost neobsahuje pozadované nalezitosti, stavebni ufad vyzve Zadatele k
jejimu doplnéni a fizeni pferusi; usneseni o pferuSeni se oznamuje pouze zadateli. Dojde-li k
zastaveni fizeni z divoda neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje
pouze zadateli. Pokud k Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti neni ptipojena dokumentace pro
vydani izemniho rozhodnuti nebo pokud neni zpracovana projektantem, stavebni titad takovou
zadost neprojednava a fizeni zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze zadateli.

(5) V pfipadé fizeni s velkym poctem ucastnikii se v zadosti o vydani izemniho

rozhodnuti G¢astnici fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) identifikuji oznacenim pozemkii a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych vlivem zaméru.

(6) Obsahové naleZzitosti zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a jejich pftiloh, véetné
rozsahu a obsahu dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti, stanovi provadéci pravni
predpis. Dokumentace zmény vyuZiti 1zemi miiZe byt nahrazena dokumentaci podle zvlastnich
pravnich predpisii®®), které upravuji nové vyuziti izemi, pokud naleZitosti takové dokumentace
jsou stanoveny zakonem.

§ 90
Posuzovani zaméru zadatele
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V uzemnim Fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu

a) s vydanou uzemné planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s charakterem uzemi, s poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi,

¢) s poZadavky tohoto zikona a jeho provadécich pravnich predpisii, zejména s obecnymi
pozadavky na vyuzivani Gizemi,

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s poZadavky zvlasStnich pravnich predpisii a se zivaznymi stanovisky dotcenych organii
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori a s ochranou
prav a pravem chranénych zajmi ucastnika Fizeni.

§ 941

(1) Zadost o vydani spole¢ného povoleni obsahuje kromé& obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu dale

a) zakladni udaje o pozadovaném zadméru, jeho rozsahu a ucelu, zpiisobu a dob¢ provadéni, u
docasné stavby rovnéZ dobu jejiho trvani a navrh Gpravy pozemku po jejim odstranéni,

b) identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichZ se ma stavebni zamér uskute€nit,

¢) udaj o tom, kdo bude stavebni zdmér provadeét, je-1i znam.

(2) K Zadosti o vydani spolecného povoleni stavebnik pfipoji
a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,
b) zdvaznd stanoviska, pokud nejsou obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni, poptipadé
rozhodnuti dotCenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpisi nebo tohoto zdkona, a jiné
doklady vyzadované zvla$tnimi pravnimi ptedpisy, nevydava-li se koordinované zavazné

stanovisko podle § 4 odst. 7-nebeo-nepoestapuie-Hsepodie-§96b-edst2,

c) stanoviska vlastnikli vetejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

d) smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vetejné dopravni nebo technické infrastruktury, vyzaduje-
11 zamér vybudovani nové nebo tpravu stavajici vefejné dopravni nebo technické infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni, ktera obsahuje privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektii a technickych a technologickych
zafizeni a dokladovou ¢ast,

f) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.



(3) V pripad¢ fizeni s velkym poctem ucastnikii se v Zadosti o vydani spole¢ného
povoleni ucastnici fizeni podle § 94k pism. e) identifikuji oznacenim pozemka a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti dot¢enych vlivem stavebniho zdméru.

(4) Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni se pfipojuje ve dvojim vyhotoveni, a
neni-li stavebnik vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dalsi vyhotoveni. Dalsi vyhotoveni
dokumentace se ptipojuje v ptipadé souboru staveb, pokud k umisténi nebo povoleni vedlejsi
stavby neni ptisluSny stavebni tfad, ktery spole¢né tizemni a stavebni fizeni vede, a to v poctu,
ktery odpovida poctu stavebnich uradu, které jsou v fizeni dot¢enymi organy; tato dokumentace
musi vzdy obsahovat priivodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy a
dokumentaci objektii a technickych a technologickych zafizeni, které¢ jsou Castmi vedlejsi
stavby, k jejimuz umisténi nebo povoleni je pfislusny jiny stavebni Gifad nez stavebni utad, ktery
spole¢né uzemni a stavebni fizeni vede.

(5) Pokud k zadosti o vydani spole¢ného povoleni neni ptfipojena dokumentace pro
vydani spole¢ného povoleni nebo pokud neni zpracovana projektantem, stavebni fad takovou
zadost neprojednava a fizeni zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze
stavebnikovi.

(6) Pokud Zadost o vydani spolecného povoleni neobsahuje pozadované ndlezitosti,
stavebni Ufad vyzve stavebnika k jejimu doplnéni a fizeni prerusi; usneseni o preruseni fizeni
se oznamuje pouze stavebnikovi. Ustanoveni § 88 o pferuSeni fizeni se pouzije obdobné. Dojde-
li k zastaveni fizeni z divodl neodstranéni vad zadosti, usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje
pouze stavebnikovi.

(7) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich ptiloh, v€etné rozsahu a obsahu dokumentace
pro vydani spolecného povoleni, stanovi provadéci pravni predpis.

§ 94p

(1) Stavebni tfad ve spole€ném povoleni schvaluje stavebni zdmér, vymezi pozemky
pro jeho realizaci a stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby, pfipadné stanovi
podminky pro déleni nebo scelovani pozemki, a pokud je to tfeba také pro jeji uzivani. V
piipad€ souboru staveb se stanovi spolecné, piipadné specifické podminky pro umisténi a
povoleni stavby hlavni a vedlejSich staveb v souboru staveb. Podminkami zabezpeci ochranu
vefejnych z4ymul a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zatizeni, dodrzeni
obecnych poZadavkil na vystavbu, poptipad¢ technickych norem. Podle potieby stanovi, které
faze vystavby mu stavebnik ozndmi za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby.
Vyzaduje-li to posouzeni vetfejnych zajmu pii provadéni stavby, pii kontrolnich prohlidkach
stavby nebo pii kolaudaci, mize ulozit zpracovani dokumentace pro provadeéni stavby. U staveb
docasnych stanovi lhilitu pro odstranéni stavby. Ustanoveni § 115 odst. 2 se pouzije obdobn¢.

(2) Neni-li stavebni zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 940, stavebni urad
zé4dost zamitne.

(3) V jednoduchych vécech, zeyména Ilze-li rozhodnout na zakladé¢ doklada
ptedlozenych stavebnikem, rozhodne stavebni Gfad bez zbytecného odkladu, nejdéle vsak ve



lhiité¢ do 60 dnti ode dne zah4jeni fizeni; ve zvIast slozitych piipadech stavebni ufad rozhodne
nejdéle ve Ihuteé do 90 dnti.

(4) Po dni nabyti pravni moci spolecného povoleni stavebni tUrad zasle stejnopis
pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni
ovérené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dotéenym
organtim a stavebnimu ufadu piislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru
staveb, a obecnému stavebnimu tradu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle také Stitek
obsahujici identifikacni udaje o povoleném stavebnim zaméru.

(5) Spolecné povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni
ufad v odivodnénych piipadech lhitu delsi, nejdéle vSak 5 let. Spole¢né povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena v dob¢ jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva
platnosti téZ dnem, kdy stavebni Gfad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého
stavebniho zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zahdjena. Dobu platnosti
spolecného povoleni muze stavebni ufad prodlouzit na odivodnénou zadost stavebnika
podanou pfed jejim uplynutim. Podanim zédosti se stavi béh lhuty platnosti spole¢ného
povoleni.

A (6) Obsahové nalezitosti spolecného povoleni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 94s

(1) Zadost o vydani spoleéného povoleni obsahuje kromé obecnych naleZitosti podle
spravniho fadu také

a) zékladni tidaje o pozadovaném stavebnim zadmeéru, jeho rozsahu a tcelu, zpiisobu a dobé
provadéni, u docasné stavby rovnéZz dobu jejiho trvani a navrh upravy pozemku po jejim
odstranéni,

b) identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichZ se ma stavebni zdmér uskutecnit,

¢) udaj o tom, kdo bude stavebni zdmér provadeét, je-1i znam.

(2) K Zadosti o vydani spolecného povoleni stavebnik ptipoji
a) souhlas k umisténi a provedeni stavebniho zdméru podle § 184a,
b) zdvazna stanoviska, pokud nejsou obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni, poptipadé¢

rozhodnuti dotéenych organii*) nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich predpisti nebo
tohoto zdkona, nevydava-li se koordinované zdvazné stanovisko podle § 4 odst. 7;—nebe

Aepostapie-t-sepodie$-96b-odst2,

c) stanoviska vlastnikli vefejné dopravni nebo technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dot¢enych ochrannych a bezpecnostnich pasem,



d) smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vetejné dopravni nebo technické infrastruktury, vyzaduje-
li stavebni zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici vefejné dopravni nebo technické
infrastruktury,

e) dokumentaci pro vydani spolecného povoleni, kterd obsahuje priivodni zpravu, souhrnnou
technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci objektl a technickych a technologickych
zatizeni, dokladovou Cast a dokumentaci vlivli zdméru na zivotni prostfedi podle § 10 odst. 3 a
ptilohy €. 4 k zdkonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, v€etné posouzeni vlivli na
piedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, bylo-li tak
stanoveno v zavéru zjistovaciho fizeni,

f) zavér zjistovaciho fizeni, byl-li vydan,

g) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

(3) Zadost o vydani spoleéného povoleni a dokumentace vlivii zaméru na Zivotni
prostredi se pripojuje také v elektronické podobé.

(4) V zadosti o vydani spoleéného povoleni se ucastnici fizeni podle § 94k pism. e)
identifikuji oznacenim pozemki a staveb evidovanych v katastru nemovitosti dotcenych vlivem
stavebniho zaméru.

(5) Stavebnik pfipojuje dokumentaci ve tfech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni
vlastnikem stavby, pfipojuje jedno dalsi vyhotoveni dokumentace. Dalsi vyhotoveni
dokumentace se ptipojuje v piipad€ souboru staveb, pokud k umisténi nebo povoleni vedlejsi
stavby neni ptislusny stavebni ufad, ktery spolecné uzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivi
na zivotni prostfedi vede, a to v poctu, ktery odpovidd poctu stavebnich trada, které jsou v
fizeni dotCenymi orgdny; tato dokumentace musi vzdy obsahovat privodni zpravu, souhrnnou
technickou zpréavu, situacni vykresy a dokumentaci objektli a technickych a technologickych
zafizeni, které jsou ¢astmi vedlejsi stavby, k jejimuz umisténi nebo povoleni je pfislusny jiny
stavebni ufad neZ stavebni Grad, ktery spole¢né Gizemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivii na
zivotni prostiedi vede.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich ptiloh, véetné rozsahu a obsahu dokumentace
pro vydani spolecného povoleni, stanovi provadéci pravni predpis.

§ 94y

(1) Stavebni ufad vyda spole¢né povoleni ve lhité¢ do 90 dnti ode dne zah4jeni fizeni;
ve zvlast' slozitych ptipadech, zejména u souboru staveb, stavebni ufad rozhodne nejdéle ve
lhiite do 120 dnti.

(2) Stavebni ufad ve spolecném povoleni schvaluje stavebni zamér, vymezi pozemky
pro jeho realizaci, pfipadné stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemki a stanovi
podminky pro umisténi a provedeni stavby, a pokud je to tieba, 1 pro jeji uzivani. V ptipadé
souboru staveb se stanovi spolecné, pfipadné specifické podminky pro umisténi a povoleni
stavby hlavni a vedlej$ich staveb v souboru staveb. Podminkami zabezpeci ochranu vefejnych
z4jmi a stanovi zejména navaznost na jiné podmiiyjici stavby a zafizeni, dodrzeni obecnych
pozadavkl na vystavbu, poptipadé technickych norem. Podle potfeby stanovi, které faze
vystavby mu stavebnik ozndmi za G¢elem provedeni kontrolnich prohlidek stavby. VyZzaduje-li



to posouzeni vefejnych z4jmu pii provadéni stavby, pifi kontrolnich prohlidkach stavby nebo
pii kolaudaci, mtize ulozit zpracovani dokumentace pro provadéni stavby. U staveb docasnych
stanovi lhatu pro odstranéni stavby. Ustanoveni § 115 odst. 2 se pouZzije obdobné. V
odiivodnéni spole¢ného povoleni stavebni ufad vyhodnoti pfipominky vefejnosti. Soucasti
odiivodnéni je také informace o zapracovanych podminkach a oddvodnéni zavazného
stanoviska k posouzeni vlivli na zivotni prostfedi; piipominky vefejnosti a ucastnikl fizeni,
které nebyly vypotfaddany v odiivodnéni zdvazného stanoviska k posouzeni vlivil na zivotni
prostiedi, musi byt v odlivodnéni spole¢ného povoleni vyhodnoceny samostatné.

(3) V pripadé, ze byla z divodu vyznamné negativniho vlivu stavebniho zaméru na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti uloZena
stavebnikovi kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, stavebni ufad ve
vyroku spolecného povoleni stanovi, Ze toto rozhodnuti je vykonatelné dnem vydani vyjadieni
organu ochrany pfirody o potvrzeni zajisténi kompenzacnich opatieni; po dobu pozastaveni
vykonatelnosti nebézi lhiita platnosti spole¢ného povoleni. Odklad vykonatelnosti spole¢ného
povoleni se nevztahuje na moznost ziskani potfebnych prav k realizaci stavebniho zdméru

vcetné vyvlastnéni podle platného spole¢ného povoleni.
(4) Neni-li stavebni zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 94p nebo jestlize by
provedenim stavebniho zdméru mohly byt ohrozeny zajmy chrdnéné timto zdkonem nebo

zvlastnimi pravnimi predpisy, stavebni urad zddost zamitne.

(5) Spolecné povoleni se dorucuje podle § 94u odst. 2.

(6) Po dni nabyti pravni moci spolecného povoleni stavebni ufad zasle stejnopis jeho
pisemného vyhotoveni opatifeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovétené dokumentace pro
vydani spolecného povoleni stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem,
dotcenym organiim a stavebnimu ufadu ptislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby
v souboru staveb, a obecnému stavebnimu tUtradu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zaSle
také Stitek obsahujici identifika¢ni tdaje o povoleném stavebnim zaméru.

£8) (7) Obsahové naleZitosti spolecného povoleni stanovi provadéci pravni predpis.

§ 96
Uzemni souhlas

(1) Misto izemniho rozhodnuti stavebni Gfad vyd4 izemni souhlas, pokud je zamér v
zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, poméery v izemi se podstatné neméni a zadmér
nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas
nelze vydat v ptipadech zamért, pro které je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vliva
provedeni zdméru na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi'?).



(2) Uzemni souhlas postadi v ptipadech
a) stavebnich zaméri uvedenych v § 103,
b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,
¢) zmén staveb,

d) zmén druhu pozemku a zplisobu vyuziti pozemkl o vyméte nad 300 m? nejvice viak do 1000
m?,

e) staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohranic¢enych existujicimi budovami, pokud
odpovidaji jejich zplisobu uzivani, neméni se vnéj$i pudorysné ohrani¢eni a vyskové
uspotradani prostoru,

f) terénnich Gprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméfe nad 300 m? nejvice viak do 1000
m’na pozemcich, které nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi komunikacemi nebo vefejnym
prostranstvim?), pokud nedochazi k nakladani s odpady,

g) odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch nad 300
m? nejvice viak do 1000 m?, které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami
nebo latkami, které mohou zpisobit znecisténi zivotniho prostredi.

(3) Oznameni zaméru obsahuje kromé obecnych nalezitosti udaje o pozadovaném
zédméru a identifikac¢ni idaje dotenych pozemki a staveb. K ozndmeni oznamovatel pfipoji

a) souhlas k umisténi stavebniho zaméru podle § 184a,

b) souhlasnd zavazna stanoviska, pokud nejsou obstariana podle § 4 odst. 1 véta posledni,
popiipad¢ souhlasna rozhodnuti dotcenych organt podle zvlastnich pravnich ptredpist nebo

tohoto zdkona, popfipad€ rozhodnuti podle § 169 odst. 3 a 4;nebo-nepostupuje-tisepodie-§
96b odst. 2,

c) stanoviska vlastniki vetejné dopravni a technické infrastruktury k mozZnosti a zplsobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

d) souhlasy osob, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemklim nebo stavbdm na nich mize byt umisténim stavebniho zaméru piimo
dotceno; souhlas s navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situaénim vykresu; souhlas se
nevyzaduje v ptfipadech stavebnich zamérti uvedenych v § 103, pokud nejsou umistény ve
vzdalenosti od spole¢nych hranic pozemkti mensi neZ 2 m,

e) jednoduchy technicky popis zaméru s ptisluSnymi vykresy.

(4) Je-li ozndmeni zaméru uplné a je-li zdmér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90,
vyda stavebni ufad uzemni souhlas do 30 dnit ode dne podéni ozndmeni. Oznameni zdméru se
neprojednava v uzemnim fizeni podle § 87. O ndmitkach osob podle odstavce 3 pism. d) se
nerozhoduje. Na vydavani izemniho souhlasu se nevztahuji ¢asti druhd a treti spravniho fadu.
Uzemni souhlas obsahuje identifikaéni udaje o oznamovateli, popis zaméru, identifikaéni idaje
o pozemku nebo stavbe, na nichz bude zamér uskute¢nén. Ustanoveni § 92 odst. 1 se pouzije
pfiméfené. Uzemni souhlas nabyva pravnich G&inkéi dnem doruéeni oznamovateli. Uzemni
souhlas lze prezkoumat v pfezkumném fizeni, které lze zah4jit do 1 roku ode dne, kdy uzemni
souhlas nabyl pravnich G¢inkd. Rozhodnuti ve véci v ptezkumném fizeni v prvnim stupni nelze
vydat po uplynuti 15 meésici ode dne, kdy tGzemni souhlas nabyl pravnich ucink. K
pfezkumnému fizeni je ptislusny spravni organ nadfizeny stavebnimu ufadu, ktery souhlas
vydal. Uzemni souhlas se doru¢uje oznamovateli spolu s ovéfenym situaénim vykresem; dale
se dorucuje vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni oznamovatelem, osobam uvedenym
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v odstavci 3 pism. d), dotéenym orgdntim, a jde-li o stavbu podle § 15 nebo 16, také stavebnimu
ufadu prislusSnému k povoleni stavby.

(5) Nema-li oznameni predepsané nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pomuze
stavebni ufad oznamovateli nedostatky odstranit na misté nebo jej vyzve k jejich odstranéni,
poskytne mu k tomu pfimétrenou lhiitu a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatkli v této
lhiite. Dojde-li stavebni tfad k zaveru, Ze ozndmeni nebo zdmér nesplituje podminky pro vydani
uzemniho souhlasu, nebo mohou byt pfimo dotCena prava dalSich osob kromé osob uvedenych
v odstavci 3 pism. d), ledaze by s tim tyto osoby vyslovily souhlas, rozhodne usnesenim o
provedeni tizemniho fizeni; toto usneseni se oznamuje pouze oznamovateli a nelze se proti
nému odvolat. Ozndmeni zdméru se povazuje za zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, a pokud
je to pro posouzeni zaméru nezbytné, vyzve stavebni Urad zadatele k doplnéni Zadosti o udaje
a podklady pfiméten¢ k povaze zaméru, véetné¢ dokumentace, ktera musi byt u staveb podle
odstavce 2 pism. €) a u ohlaSovanych staveb podle § 104 odst. 1 pism. a) az e) zpracovana
projektantem v rozsahu dokumentace k zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti. Pravni moci
usneseni je zahajeno uzemni fizeni.

(6) Zjisti-1i stavebni ufad, ze stavba, pro kterou postaci uzemni souhlas, byla zah4jena
bez tohoto souhlasu, ozndmeni zaméru odlozi a postupuje podle § 129 odst. 2 a 3. Usneseni o
odloZeni se pouze poznamena do spisu. O odloZeni stavebni ufad oznamovatele vyrozumi.

(7) Dojde-li ke zruSeni uzemniho souhlasu po povoleni stavby, uzemni souhlas ani
uzemni rozhodnuti se jiz nevydava.

(8) Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani. Dobu platnosti izemniho souhlasu
nelze prodlouzit.

(9) Uzemni souhlas nepozbyva platnosti,
a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podan¢ v dobé jeho platnosti vyddno pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich piedpisi,
nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich U¢inkd souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zameéru,
b) bylo-li v dobé¢ jeho platnosti zapocato s vyuZzitim tizemi pro stanoveny ucel v ptipadech, kdy
se povolovaci rozhodnuti nebo jiny ukon nevydava,
c¢) vzniklo-li na zéklad€ ozndmeni stavebniho zdméru posouzeného autorizovanym inspektorem
podaného v dob¢ platnosti pravo stavebni zamér realizovat, nebo
d) byla-li na zaklad€ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v
dobé jeho platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vetejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti.

(10) Uzemni souhlas pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni afad obdrzel sdéleni
oznamovatele, Ze upustil od zdméru, ke kterému se Gzemni souhlas vztahuje; to neplati, byla-li
realizace zaméru jiz zahdjena. Uzemni souhlas 1ze zménit na zékladé oznameni opravnéného
uzemnim souhlasem nebo zemnim rozhodnutim za podminek § 94 odst. 1 a zménit nebo zrusit
za podminek § 94 odst. 3.

(11) Obsahové nalezitosti ozndmeni zdméru a jeho pfiloh a obsahové naleZitosti
uzemniho souhlasu a jeho pftiloh stanovi provadéci pravni predpis.






§ 105

(1) Ohléseni obsahuje identifika¢ni idaje o stavebnikovi, o pozemku, o ohlasovaném
stavebnim zaméru, jeho rozsahu a ucelu, zpisobu a dob¢ provadéni, udaj o tom, kdo bude
stavebni zamér provadét, zda se k jeho provedeni mé pouzit sousedni nemovitost, v tom piipade
souhlas vlastnika této nemovitosti; u docasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh Gpravy
pozemku po jejim odstranéni.

(2) K ohlaseni stavebnik ptipoji

a) souhlas k provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,

b) izemni rozhodnuti nebo vetejnopravni smlouvu uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemni souhlas, pokud je jejich vydani timto zdkonem vyZadovano a nevydal je stavebni uiad
ptislusny k povoleni stavby,

c) zdvaznd stanoviska, pokud nejsou obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni, poptipade
rozhodnuti dot¢enych organt nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich predpisti nebo tohoto
zékona, nevydava-li se spolecné zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7, poptipadé povoleni podle
§ 169 odst. 4,

d) stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

e) projektovou dokumentaci nebo dokumentaci ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni ufad obce,
jejihozZ uzemi se stavebni zdmér dotyk4, stavebnim ufadem, predklada se trojmo, vyjma stavby
v plisobnosti vojenského nebo jiného stavebniho ufadu; pokud stavebnik neni vlastnikem
stavby, pfipojuje se jedno dalsi vyhotoveni,

f) souhlasy osob, jejichz vlastnické pravo nebo pravo odpovidajici vécnému bifemenu k
sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt provadénim
stavebniho zdméru piimo dotéeno; souhlas musi byt vyznacen na situacnim vykresu.

(3) K ohléseni stavby podle § 104 odst. 1 pism. a) aZ e) stavebnik pfipoji projektovou
dokumentaci, ktera obsahuje

a) privodni zpravu,

b) souhrnnou technickou zpravu,

c) situacni vykresy,

d) dokumentaci objektt a technickych a technologickych zatizeni,

e¢) dokladovou cast.



(4) K ohlaseni staveb odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo
vystavnich ploch podle § 104 odst. 1 pism. f) stavebnik pfipoji dokumentaci, ktera obsahuje

a) pruvodni zpravu se zdkladnimi Udaji o stavbé, s informacemi o vysledku provedenych
pruzkumi a méfeni, o dodrzeni obecnych pozadavkli na vystavbu, o splnéni podminek
zavaznych stanovisek dotéenych organt a rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano, a o
jejich zapracovani do dokumentace,

b) technické feseni stavby s popisem jejiho provedeni, mechanické odolnosti a stability, idaje
o navrzenych materidlech a seznamu pouzitych podkladi, technickych norem nebo technickych
predpisu,

¢) napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,

d) idaj o vlivu stavby na zdravi osob nebo zvifat anebo zivotni prostfedi vcetné navrhu na
opatfeni k odstranéni nebo minimalizaci negativnich uc¢inka,

e) feSeni pozadavkill na bezpecnost stavby a zakladni koncepci zajisténi bezpecnosti pii uzivani
stavby,

f) situaci stavby zakreslenou na podkladé kopie katastralni mapy,

g) situaci stavby v métitku zpravidla 1 : 500, kterd zobrazuje sou€asny stav izemi, navrhovanou
stavbu véetné Uprav pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, vazby na okoli,
stanovena ochrannd nebo bezpecnostni pasma nebo zaplavova uzemi, chranéna tzemi a
existujici stavby, dopravni a technickou infrastrukturu, vzorové piicné fezy v méfitku 1 : 50
nebo 1 : 100 a charakteristické pti¢né fezy v méfitku 1 : 100 nebo 1 : 200.

(5) K ohlaseni staveb zafizeni stavenisté podle § 104 odst. 1 pism. g) stavebnik pfipoji
dokumentaci, kterd obsahuje

a) privodni zpravu se zdkladnimi daji o stavbé, s informacemi o vysledku provedenych
prizkumti a meéfeni, o dodrzeni obecnych pozadavkd na vystavbu, o splnéni podminek
zavaznych stanovisek dotéenych organt a rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano, a o
jejich zapracovani do dokumentace,

b) napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,

c¢) udaj o vlivu stavby na zdravi osob nebo zvifat anebo zivotni prostfedi v€etné navrhu na
opatfeni k odstranéni nebo minimalizaci negativnich G¢ink,

d) feSeni pozadavkll na bezpecnost stavby a zakladni koncepci zajisténi bezpecnosti pti uzivani
stavby,

e) situaci stavby zakreslenou na podkladé kopie katastralni mapy,

f) situaci stavby v méfitku zpravidla 1 : 500 se zakreslenim umisténi stavby a s vyznaenim
vzdélenosti od hranic sousednich pozemkl a staveb na nich, podzemnich siti technické
infrastruktury véetné navrhu ptipojek a stanovenych ochrannych nebo bezpecnostnich pasem
nebo zaplavovych uzemi,

g) pozarné bezpecnostni feseni, jehoZ obsah a rozsah vymezuje zvlastni pravni predpis®?),

h) stavebni vykresy v pfiméfeném méfitku.

(6) K ohlaseni staveb opérnych zdi podle § 104 odst. 1 pism. h) stavebnik pfipoji
dokumentaci, kterd obsahuje



a) privodni zpravu se zdkladnimi udaji o stavbé, s informacemi o vysledku provedenych
pruzkumi a méfeni, o dodrzeni obecnych pozadavkli na vystavbu, o splnéni podminek
zavaznych stanovisek dotéenych organt a rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano, a o
jejich zapracovani do dokumentace,

b) situaci stavby zakreslenou na podklad¢ kopie katastrdlni mapy s vyznacenim umisténi
navrhované stavby, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich, jednoduchy
technicky popis jejich provedeni a stavebni nebo montazni vykresy specifikujici navrhovanou
stavbu.

(7) K ohlaseni terénnich tprav podle § 104 odst. 1 pism. i) stavebnik pfipoji
dokumentaci, kterd obsahuje

a) pruvodni zpravu se zékladnimi udaji o zdméru, s informacemi o vysledku provedenych
prizkumt a méfeni, o splnéni podminek zdvaznych stanovisek dotcenych orgénii a rozhodnuti
o vyuziti izemi, bylo-li vydéano, a o jejich zapracovani do dokumentace,

b) udaje o predpokladanych ti¢incich zaméru na okoli, technicky popis postupu a zptsobu praci,
udaje o nasypnych hmotach, o misté a zpisobu ulozeni vytéZzenych hmot, o zpisobu jejich
zhutiiovani a povrchové tuprave,

c) situaéni vykres na podkladé¢ kopie katastralni mapy,

d) situacni vykres v métitku zpravidla 1 : 500 s vyzna¢enim navrhovaného zaméru, pozemki,
na nichz se projevi jeho dusledky, vcetné vyznaceni stanovenych ochrannych nebo
bezpecnostnich pasem nebo zaplavovych izemi. Podle povahy a rozsahu zdméru se ptipoji téz
charakteristické fezy objasiiujici jejich vySkové uspofddani nebo vytyCovaci vykresy; u
technicky jednoduchych zamért postaci potfebné geometrické parametry uréujici v situa¢nim
vykresu jejich polohové a vyskové umisténi.

(8) K ohlaSeni udrZovacich praci podle § 104 odst. 1 pism. j) stavebnik ptipoji
dokumentaci obsahujici technicky popis jejich provedeni. K ohl4sSeni stavebnich uprav podle §
104 odst. 1 pism. k) stavebnik pfipoji dokumentaci, ktera obsahuje jednoduchy technicky popis
jejich provedeni a stavebni nebo montazni vykresy specifikujici navrhované stavebni tGpravy.
Vyzaduje-li to zvlastni pravni ptedpis, stavebnik ptikladd k ohladSeni udrZovacich praci a
stavebnich uprav pozarné bezpecnostni feseni, jehoz obsah a rozsah vymezuje zvlastni pravni
predpis®).

(9) Nalezitosti ohlaSeni a obsah a rozsah projektové dokumentace u staveb uvedenych
v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stanovi provadéci pravni predpis.

§110

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje identifika¢ni idaje o stavebnikovi, o pozemku,
zékladni udaje o pozadovaném zdmeru, jeho rozsahu a ucelu, zptisobu a dob¢ provadéni, udaj
o tom, kdo bude stavebni zamér provadét, a vyjadieni vlastnika sousedni nemovitosti, je-li
tteba, aby umoznil provedeni stavebniho zaméru ze své nemovitosti; u docasné stavby rovnéz
dobu jejiho trvani a ndvrh upravy pozemku po jejim odstranéni.

(2) K Zadosti o stavebni povoleni stavebnik pfipoji

a) souhlas k provedeni stavebniho zaméru podle § 184a,



b) izemni rozhodnuti nebo vefejnoprdvni smlouvu tGzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemni souhlas, pokud je jejich vydani timto zdkonem vyzadovano a nevydal je stavebni urad
ptislusny k povoleni stavby,

¢) zavazna stanoviska, pokud nejsou obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni, poptipad¢
rozhodnuti dot¢enych organt nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich predpisti nebo tohoto
zékona, nevydava-li se spole¢né zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7,

d) stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem,

e) projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem, kterd obsahuje priivodni zpravu,
souhrnnou technickou zpravu, situani vykresy, dokumentaci objektli a technickych a
technologickych zatizeni a dokladovou ¢ést,

f) navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.

(3) Projektova dokumentace se predklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni ufad
v misté stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v plisobnosti vojenskych a jinych stavebnich
ufadu, predklada se trojmo. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dalsi
vyhotoveni.

(4) Pokud k zadosti o stavebni povoleni neni pfipojena projektova dokumentace nebo
pokud neni zpracovana opravnénou osobou, stavebni ufad takovou zddost neprojedndva a fizeni
zastavi; usneseni o zastaveni fizeni se oznamuje pouze stavebnikovi.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projektové
dokumentace stanovi provadeci pravni predpis.

(6) Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zakonu neni povinen
prokazovat vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo
pravo odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbég, jde-li o vefejné prospésné
stavby, které funkén€ ani svou konstrukci nesouviseji se stavbami na pozemku ani s provozem
na ném a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuZziti pozemku k ucelu, pro ktery je urcen.

(7) V ptipadé fizeni s velkym poctem ucastnikd se v Zadosti o stavebni povoleni
Ucastnici fizeni podle § 109 pism. e) a f) identifikuji ozna¢enim pozemk a staveb evidovanych
v katastru nemovitosti ptimo dot¢enych vlivem zaméru.

§ 122
Kolaudac¢ni souhlas

(1) Stavebnik v zadosti uvede identifika¢ni udaje o stavbé a predpokladany termin jejiho
dokonceni. Pro vydani kolauda¢niho souhlasu stavebnik opatii zavazna stanoviska dotenych
organti k uzivani stavby vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy*). Tato zdvazna stanoviska
nemusi opatfit, byla-li obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni.

(2) Stavebni ufad do 15 dnii ode dne doruceni Zzadosti stavebnika stanovi termin
provedeni zavére¢né kontrolni prohlidky stavby a soucasné uvede, které doklady pii ni
stavebnik piedlozi. Zavérecna kontrolni prohlidka stavby musi byt vykonana do 45 dnii ode dne



doruceni zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu. Pti zavére¢né kontrolni prohlidce stavebni
uifad projedna nepodstatné odchylky od ovéifené dokumentace nebo ovéfené projektové
dokumentace uvedené v § 118 odst. 7.

(3) Je-li zadost o kolaudacni souhlas uplna a dokoncena stavba, popiipade cast stavby
schopna samostatného uzivani, je v souladu s povolenim stavby a dokumentaci, nebo ovétenou
projektovou dokumentaci, v souladu se stanovisky nebo zdvaznymi stanovisky, poptipadé
rozhodnutimi dotéenych orgént, byla-li vydana podle zvlastnich pravnich piedpist, jsou
dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu a skutecné provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude
ohroZovat zivot a vetejné zdravi, zivot nebo zdravi zvitat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi,
stavebni Ufad vyda do 15 dnii ode dne provedeni zavérecné kontrolni prohlidky kolaudacéni
souhlas, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby.

(4) Souhlas se dorucuje stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem,
mistné ptislusnému obecnimu tradu, pokud neni stavebnim Gfadem, vyjma staveb v ptisobnosti
vojenského nebo jiného stavebniho uGfadu. Souhlas nabyva pravnich u¢inkli dnem doruceni
stavebnikovi. Na vydavani kolauda¢niho souhlasu se nevztahuji ¢asti druhd a tieti spravniho
fadu. Souhlas Ize pfezkoumat v pfezkumném fizeni, které 1ze zah4jit do 1 roku ode dne, kdy
souhlas nabyl pravnich t¢inkti. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze
vydat po uplynuti 15 mésici ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich ucinkl. K pfezkumnému
fizeni je ptislusny spravni orgdn nadfizeny stavebnimu tfadu, ktery souhlas vydal.

(5) Dojde-li stavebni ufad k zaveru, Ze zadost neni Gplnd nebo nejsou splnény podminky
pro vydani kolauda¢niho souhlasu, rozhodne usnesenim o provedeni kolauda¢niho fizeni; toto
usneseni se oznamuje pouze stavebnikovi a nelze se proti nému odvolat. Pravni moci usneseni
je zahajeno kolaudaéni fizeni. Zadost o kolaudadni souhlas se povazuje za zadost o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti; pokud je to pro posouzeni zdméru nezbytné, vyzve stavebni trad
zadatele k doplnéni Zadosti.

(6) Stavebnik miize dolozit zZadost o vydani kolaudac¢niho souhlasu podle odstavce 1 téZ
odbornym posudkem (certifikatem) autorizovaného inspektora. V takovém piipadé miize
stavebni ufad upustit od zavére¢né kontrolni prohlidky stavby a vydat kolaudacni souhlas na
zéklad¢ tohoto posudku. V ptipadé podzemnich staveb technické infrastruktury, s ohledem na
jejich rozsah a charakter mize stavebni ufad upustit od zadvérecné kontrolni prohlidky a vydat
kolauda¢ni souhlas na zdklad¢ piedlozenych doklad. Upusti-li stavebni Ufad od konéni
zavérecné kontrolni prohlidky a jsou-li splnény podminky podle odstavce 3, stavebni ufad vyda

ro~vor

kolaudacni souhlas ve 1htt¢ 30 dnti ode dne doruceni zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu.

(7) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu a jejich pfiloh,
obsahové nalezitosti kolauda¢niho souhlasu a obsah a strukturu certifikdtu stanovi provadéci
pravni piedpis.

§ 123
Pied¢asné uzivani stavby

(1) Stavebni ufad muize na Zadost stavebnika vydat Casové omezené povoleni k
pred¢asnému uzivani stavby pred jejim tplnym dokoncenim, pokud to nemé podstatny vliv na
uzivatelnost stavby, neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo zvitat anebo Zivotni prostiedi.



U stavby provadéné dodavatelsky stavebnik k zadosti ptipoji dohodu se zhotovitelem stavby,
obsahujici jeho souhlas, popiipad¢ sjednané podminky pied¢asného uzivani stavby; u ostatnich
staveb navrhne stavebnik podminky pfedEasného uZivani stavby v zadosti. Uastnikem Fizeni
je stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby.

(2) Stavebnik k zadosti o pfedCasné uzivani stavby dolozi zavaznd stanoviska,
popiipad¢ stanoviska dotéenych organi a udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby a
adresniho mista*'?). Tato zdvazna stanoviska nemusi doloZit, byla-li obstarana podle § 4
odst. 1 véta posledni. Pokud stavebni ufad vydéa povoleni k predéasnému uzivani stavby,
stavebni ufad postupuje obdobn¢ podle § 121 odst. 2.

(3) Nejsou-li splnény podminky podle odstavce 1 pro povoleni pred¢asného uzivani
stavby, stavebni Gifad zadost zamitne.

(4) Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle § 122, poptipadé podle §
124.

(5) Nalezitosti zadosti o pfed¢asné uzivani stavby stanovi provadéci pravni predpis.

§ 127

(1) Zménu v uzivani stavby, kterd neni podminéna zménou dokoncené stavby, oznamuje
stavebnimu ufadu osoba, ktera ma ke stavbé vlastnické pravo nebo prokaze pravo zménit
uzivani stavby. Oznameni obsahuje popis a odivodnéni zamysSlené zmény, jeji rozsah a
disledky. K oznameni se pfipoji doklad o vlastnickém pravu ke stavbé, nelze-li vlastnické
pravo ovéfit v katastru nemovitosti ddlkovym ptistupem, poptipadé souhlas vlastnika stavby se
zmeénou v uzivani, a v ptipadé zmény v uZivani stavby spocivajici v prodlouZeni doby trvani
docasné stavby nebo zmény docasné stavby na stavbu trvalou se pfipoji téz souhlas vlastnika
pozemku, na kterém je stavba umisténa, dokumentace s vyznacenim stavajiciho a nového
zpusobu uzivani jednotlivych mistnosti a prostord, stanoviska vlastnikli vetejné dopravni a
technické infrastruktury, na kterou je stavba napojena, pokud to zména v uZivani stavby
vyzaduje, a zéavazna stanoviska, popiipadé¢ rozhodnuti dotenych organti vyzadovana
zvlastnimi pravnimi piedpisy*) nebo timto zékonem. Tato zAvazna stanoviska nemusi
dolozit, byla-li obstarana podle § 4 odst. 1 véta posledni.

(2) Je-li oznameni uplné a ozndmena zmeéna v ucelu uzivani spliuje podminky podle §
126 odst. 3, nedotyka se prav tretich osob, nejde o zamér, pro ktery je vyzadovano zavazné
stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni prostfedi, nevyzaduje podrobnéjsi
posouzeni U€inktli na okoli, nevyZaduje zkusebni provoz nebo neni tieba stanovit podminky pro
uzivani nebo podminky k zajisténi ochrany vefejnych z4ymt, stavebni ufad vyda souhlas se
zménou v uzivani stavby do 30 dni ode dne podani oznameni.

(3) Na vydani souhlasu se zménou v uzZivani stavby se nevztahuji ¢asti druhd a tieti
spravniho fadu. Souhlas obsahuje identifika¢ni tdaje o oznamovateli, popis stavby, dosavadni
ucel uzivani a vymezeni nového ucelu uzivani. Souhlas nabyva pravnich uc¢inkt dnem doruceni
oznamovateli. Souhlas se doru¢i dotCenym organiim a vlastnikovi stavby, pokud neni
oznamovatelem. Oznamovateli se doru¢i spolu s oveéfenou dokumentaci nebo projektovou
dokumentaci. Souhlas lze pfezkoumat v pfezkumném fizeni, které lze zahajit do 1 roku ode



dne, kdy souhlas nabyl pravnich ucinkt. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim
stupni nelze vydat po uplynuti 15 meésicti ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich ucinki. K
pfezkumnému fizeni je piislusny spravni organ nadiizeny stavebnimu ufadu, ktery souhlas
vydal.

(4) Dojde-li stavebni uiad k zavéru, ze ozndmeni neni uplné nebo zména v uzivani
stavby nespliiuje podminky pro vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby, rozhodne
usnesenim, Ze oznamenou zmeénu v uzivani projedna v fizeni; toto usneseni se oznamuje pouze
oznamovateli a nelze se proti nému odvolat. Podané ozndmeni se povazuje za zadost o povoleni
zmény v uzivani stavby; fizeni je zahajeno pravni moci usneseni. Pokud je to pro posouzeni
zmény v uzivani stavby nezbytné, vyzve stavebni Gfad oznamovatele k doplnéni dalSich
podkladt. Bude-li opravnénou osobou podana zadost o povoleni, je zahdjeno fizeni a usneseni
se nevydava. Povoleni ke zméné¢ v uzivani stavby obsahuje kromé nalezitosti souhlasu
podminky pro novy ucel uzivani stavby, kterymi se zajisti ochrana vefejnych zajmua nebo prav
ucastnikd fizeni.

(5) Je-li nezbytné posouzeni vlivll uzivani stavby na tzemi, vyzve stavebni Urad
soucasné s vydanim usneseni podle odstavce 4 oznamovatele k podani zadosti podle § 81. V
takovém piipad¢ stavebni Gfad mulize spojit fizeni o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi s
fizenim o zméné v uzivani stavby; pisemnosti ve spole¢ném fizeni se dorucuji podle § 87.

(6) Obsahové nalezitosti oznameni a jeho pfiloh, souhlasu, rozhodnuti o zméné v
uzivani stavby a jejich ptiloh stanovi provadéci pravni piedpis.



